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ORDENANZA FISCAL NUMERO 4

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL
IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

CAPITULO I
Articulo 1.° Hecho imponible.
1. Constituye el hecho imponible de este

impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza
urbana y se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de su
propiedad por cualquier titulo o de la
constitucién o transmisién de cualquier
derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos bienes.

No estd sujeto a este impuesto el
incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracién de
rasticos a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles; en consecuencia esta
sujeto el incremento de wvalor que
experimenten los terrenos que deban tener
la consideracién de urbanos, a efectos de
dicho impuesto sobre bienes inmuebles,
con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el catastro o
en el padrén de aquél. A los efectos de este
impuesto, estara asimismo sujeto al mismo
el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes
inmuebles clasificados como de
especiales
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

caractetisticas a efectos del

CAPITULO II

Articulo 2.° Exenciones

Estan exentos de este impuesto los incrementos
de valor que se manifiesten como consecuencia

de:

a)

La constituciébn y  transmision de
cualesquiera derechos de servidumbre.

b)

Las transmisiones de bienes que se
encuentren dentro del petrimetro delimitado
como Conjunto Histérico-Artistico, o
hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus
propietatios o titulates de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo
obras de conservacién, mejora 0
rehabilitacién de dichos inmuebles.

Los acuerdos relativos a la exencién
antedicha seran adoptados a instancia de
parte, previa la comprobaciéon por la
administracién municipal de que se
cumplen, en todo caso, los requisitos
establecidos en el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, asi
como las restantes exigencias previstas en
las disposiciones legales que resulten de
aplicacion.

Articulo 3.°

Estan exentos de este impuesto, asimismo, los
incrementos de valor correspondientes cuando
la obligacién de satisfacer el impuesto recaiga
por ministerio de la ley y no por convenio o
voluntad de las partes sobre las siguientes
personas o entidades:

)

b)

El Estado, las Comunidades Auténomas y
las Entidades Locales, a las que pertenezca
el municipio, asi como los Organismos
autéonomos del Estado y las entidades de
derecho publico de analogo caricter de las
Comunidades Auténomas y de dichas
entidades locales.

El municipio de la imposicién y demas
entidades locales integradas o en las que se




integre dicho municipio, asi como sus
respectivas entidades de derecho publico de
analogo caracter a los Organismos
autéonomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion
de benéficas o benefico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad
social, y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas pot la Ley 30/1995, de 8
de noviembre, de Ordenacién vy
Supervision de los Seguros Privados.

e) Las personas o entidades a cuyo favor se
haya reconocido la exencién en tratados o
convenios internacionales.

f) Los titulares de concesiones administrativas
revertibles respecto de los terrenos afectos
a las mismas.

2) La Cruz Roja Espafiola.

CAPITULO III

Articulo 4.° Sujetos pasivos
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de
contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la
constitucién de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo, la
persona fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 33 de la Ley General
Tributaria, que adquiere el terreno o a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

b)En las transmisiones de terrenos o en la
constitucién o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio a
titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 33 de
la Ley General Tributaria, que transmita el
terreno o que constituya o transmita el
derecho de que se trate.

c) En los supuestos a que se refiere la letra
b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del
contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 33 de
la Ley General Tributaria, que adquiera o
transmita el derecho real de que se trate,
cuando el contribuyente sea una persona
fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 33 de la Ley General
Tributaria, que adquiera o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el

contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espafia.

CAPITULO IV

Articulo 5.° Base imponible

1. La base imponible de este impuesto esta
constituida por el incremento real del valor
de los terrenos de naturaleza urbana puesto
de manifiesto en el momento del devengo y
experimentado a lo largo de un periodo
maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible habra de
tenerse en cuenta el valor del terreno de
acuerdo con los apartados 2 y 3 del articulo
107 del Real Decreto 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

3. Sobre el valor del terreno en el momento
del devengo, derivado de lo dispuesto en
los apartados 2 y 3 anteriormente referidos,

se aplicara el siguiente porcentaje anual:

a) Periodo de uno hasta cinco afios:
3,5

b) Petiodo de hasta diez afios: 3

c) Periodo de hasta quince afios: 3

d) Periodo de hasta veinte afios: 2,8
Articulo 6.°
Para determinar el porcentaje, se aplicard las
reglas fijadas en el segundo parrafo del apartado
4 del articulo 107 del citado Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de matzo.

CAPITULO V

Articulo 7.° Cuota tributaria
La cuota de este impuesto sera la resultante de
aplicar a la base imponible el tipo de gravamen

del 25 por 100.

Se establece una cuota minima de 50 euros.



Gozara de una bonificacion del 95 por 100 de la
cuota integra del impuesto la transmision de
terrenos, y la transmision o constitucién de
derechos reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte,
a favor de los descendientes y adoptados, los
conyuges y los ascendientes y adoptantes,
referente a la vivienda habitual del causante.

A los efectos del disfrute de esta bonificacion,
se equipara al coényuge a quien hubiere
convivido con el causante con analoga relacion
de afectividad y acredite en tal sentido, en virtud
de certificado expedido al efecto, su inscripcion
en el Registto de Uniones de Hecho
correspondiente.

Se entendera como vivienda habitual del
causante, a los efectos de reconocimiento de la
bonificacién, aquélla en que figure
empadronado en la fecha de su fallecimiento.

Para tener derecho a la bonificacion, sera
preciso que el sucesor mantenga la adquisicion
durante los tres afios siguientes al fallecimiento,
salvo que falleciese dentro de ese plazo.

De no cumplirse el citado requisito de
permanencia, el sujeto pasivo deberd satisfacer
la parte del impuesto que hubiese dejado de
ingresar como consecuencia de la bonificacién y
los intereses de demora, en el plazo de un mes a
partit de la transmision de la vivienda,
presentando a dicho efecto la oportuna
autoliquidacion.

Los sujetos pasivos habran de solicitar esta
bonificacién en el plazo establecido para la
presentacién de la autoliquidacién-declaracion
del tributo, acreditando documentalmente el
cumplimiento de los requisitos a los que se
condiciona su concesion.

CAPITULO VI

Articulo 8.° Devengo

1. Elimpuesto se devenga:

a) En la fecha de la transmisién cualquiera
que sea la forma, modo o titulo por el que
se realice.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier
derecho real de goce limitativo del dominio,

en la fecha en que tenga lugar la
constitucién o transmision.

c) En los actos o contratos inter vivos la del
otorgamiento del documento publico vy,
cuando se trate de documentos privados, la
de su incorporacién o inscripciéon en un
registro publico o la de su entrega a un
funcionario puiblico por razén de su oficio
o por fallecimiento de uno de los firmantes.

Articulo 9.°

1. Cuando se declare o reconozca judicial o
administrativamente por resolucién firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisiéon o resolucion
del acto o contrato determinante de la
transmisiéon del terreno o de la constitucién o
transmision del derecho real de goce sobre el
mismo, el contribuyente tendra derecho a la
devolucién del impuesto satisfecho, siempre que
dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame devolucion en
el plazo de cinco afios desde que la resolucion
quedé firme, entendiéndose que existe efecto
lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1.295
del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no
haya producido efectos lucrativos, si la rescision
o resolucién se declarase por incumplimiento de
las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto,
no habrd lugar a devolucién alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo
acuerdo de las partes contratantes, no procedera
la devolucién del impuesto satisfecho y se
considerard como un acto nuevo sujeto a
tributacién. Como tal mutuo acuerdo se
estimara la avenencia en acto de conciliacion y el
simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna
condicién, su calificacién se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil.
Si fuese suspensiva, no se liquidara el impuesto
hasta que esta se cumpla, de hacer la oportuna
devolucién segin la regla del apartado 1
anterior.



CAPITULO VII

Articulo 10.° Obligaciones materiales y
formales

1. Los sujetos pasivos estan obligados a
practicar autoliquidacién del Impuesto y a
ingresar su importe en la Administracion
municipal, en los plazos siguientes:

a) En las transmisiones inter-vivos y en
la constituciéon de derechos reales de
goce, asi como en las donaciones,
dentro de los 30 dias hiébiles
siguientes a aquél en que haya tenido
lugar el hecho imponible.

b) En las transmisiones mortis-causa,
dentro del plazo de seis meses a
contar desde la  fecha de
fallecimiento del causante o, en su
caso, dentro de la prorroga a que se
refiere el parrafo siguiente.

2. Con anterioridad al vencimiento del plazo de
seis meses antes seflalado, el sujeto pasivo podra
instar la prorroga del mismo por otro plazo de
hasta seis meses de duracién, que se entendera
tacitamente concedido por el tiempo concreto
solicitado.

3. La autoliquidacién, que tendrd caricter
provisional, se practicara en impreso que al
efecto facilitara la Administracién Municipal, y
sera suscrita por el sujeto pasivo o por su
representante legal, debiendo acompafiarse de
fotocopia del NIF/CIF del sujeto pasivo,
fotocopia del dltimo recibo del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles y copia del documento en el
que conste el acto, hecho o contrato que origine
la imposicion.

4. Cuando el sujeto pasivo considere que la
transmisiéon o, en su caso, la constitucién de
derechos reales de goce verificada debe
declararse exenta, prescrita, o no sujeta,
presentara declaracion ante la Administracion
Tributaria Municipal dentro de los plazos
sefialados en el apartado primero de este
articulo, que debera cumplir los requisitos y
acompafiar la documentacién resefiada en el
anterior apartado tercero, ademas de la
pertinente en que fundamente su pretension. Si
la. Administracién ~ Municipal ~ considera

improcedente lo alegado, practicara liquidacion
definitiva que notificara al interesado

Articulo 11.°

Con independencia de lo dispuesto en los
articulos  precedentes, estain  igualmente
obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacién del hecho imponible en los mismos
plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la
letra a) del articulo 4 de esta
Ordenanza, siempre que se hayan
producido por negocio juridico entre
vivos, el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real
de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la
letra b) de dicho articulo 4, el
adquirente o persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real
de que se trate

Articulo 12.°

Asimismo, los notarios estaran obligados a
remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacion o indice
comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que
se contengan hechos, actos o negocios juridicos
que pongan de manifiesto la realizacion del
hecho imponible de este impuesto, con
excepcion de los actos de ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del
mismo plazo, telacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos,
actos o negocios juridicos que les hayan sido
presentados por conocimiento o legitimacion de
firmas. Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracién establecido en la ley General
Tributaria.

Articulo 13.° Inspeccién y recaudacion

La inspecciéon y recaudacién del impuesto se
realizaran de acuerdo con lo prevenido en la Ley
General Tributaria y en las demas leyes del
Estado reguladoras de la materia, asi como en
las disposiciones dictadas para su desarrollo.



Articulo 14.° Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a la calificaciéon de las
infracciones tributarias, asi como a la
determinaciéon de las sanciones que por las
mismas correspondan en cada caso, se aplicara
el régimen regulado en la ley General Tributaria
y en las disposiciones que la complementan y
desarrollen.

VIGENCIA

ILa presente Ordenanza comenzard a regir
desde el 1 de enero de 1990, y permanecera
vigente sin interrupcién en tanto no se acuerde
su modificacién o derogacion.

APROBACION

La presente Ordenanza fue aprobada, con
caricter definitivo, en 24 de noviembre de 1989,
y publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, con fecha 23 de
diciembre de 1989.

Modificaciones:

Acuerdo de Pleno de fecha 30 de junio de 1992. B.O.C.A.M.
de fecha 4 de agosto de 1992.

Acuerdo de Pleno de fecha 19 de febrero de 1999.
B.O.C.A.M. num. 76, de fecha 31 de marzo de 1999.
Acuerdo de Pleno de fecha 17 de febrero de 2003.
B.O.C.A.M. num. 76, de fecha 31 de marzo de 2003.
Acuerdo de Pleno de fecha 29de julio de 2005 (provisional).
B.O.C.A.M. nim. 198 de fecha 20 de agosto de 2005.
Acuerdo de Pleno de fecha 28 de octubre de 2005
(definitivo). Suplemento B.O.C.A.M. nim. 278. de fecha 22
de noviembre de 2005.

Acuetdo de Pleno de fecha 26 de octubre de 2007.
B.O.C.AM. nim. 310 de fecha 29 de diciembre de 2007.




